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Gemarkung Holtland
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Mafdstab: 1 : 1.000

Planunterlage
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Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

10.

11.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der gemdf § 8 BauNVO festgesetzten eingeschrénkten Gewerbegebiete (GE g1 und GE g») sind Bordelle als
Gewerbebetriebe aller Art geméf3 § 8 (2) Nr. 1 BauNVO und Tankstellen geméf § 8 (2) Nr. 3 BauNVO nicht zuldssig
(§ 1 (5) BauGB).

Innerhalb der geméf3 § 8 BauNVO festgesetzten eingeschrénkten Gewerbegebiete (GE g1 und GE ) ist die ausnahms-
weise zuldssige Nutzung geméf § 8 (3) Nr. 3 BauNVO (Vergnigungsstétten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb des geméf3 § 8 BauNVO festgesetzten eingeschréankien Gewerbegebietes GE ¢ 1 sind die geméaf3 § 8 (3)
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfléche und Baumasse unterge-
ordnet sind, geméf § 1 (6) Nr. 2 BauNVO allgemein zuléssig.

Innerhalb des geméf3 § 6a BauNVO festgesetzten Urbanen Gebietes (MU) und der geméf3 § 8 BauNVO festgesetzten
eingeschrénkten Gewerbegebiete (GE ¢ und GE ¢,) sind Einzelhandelsbetriebe der Branchen Lebensmittel, Textilien,
Schuh- und Lederwaren und Drogerie- und Reformwaren nicht zuléssig..

Innerhalb des geméfl § 6a BauNVO festgesetzten Urbanen Gebietes (MU) wird geméf3 § 1 (6) Nr. 1 BauNVO festgesetzt,
dass die in § 6a (3) Nr. 1 und 2 genannten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Innerhalb der geméf § 11 (3) BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebietes (SO ; und SO ;) mit der Zweckbestim-
mung ,Grof}flachiger Lebensmitteleinzelhandel” ist zul@ssig:

Lebensmittelmarkt mit maximal 0,23 m2 Verkaufsfléche pro m2 Baugrundsticksfléche und folgendem Sortiment:
- Nahrungs- und Genussmittel

- Drogeriewaren

—  freiverkaufliche Arzneimittel

—  Tiernahrung

—  Schnittblumen

- Zeitungen/Zeitschriften

Zuléssig sind eigentlich unzuléssige Warengruppen bzw. Sortimente als so genannte Randsortimente mit einem Ge-
samtverkaufsfléchenanteil von maximal 10 %.

Maf3 der baulichen Nutzung

Innerhalb der gemdf3 § 11 (3) BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebiete (SO ; und SO ;) mit der Zweckbestim-
mung ,Grof3flachiger Lebensmitteleinzelhandel” und innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes GE ¢ ; gilt auf der
Grundlage von § 17 BauNVO eine GRZ von 0,8 als Obergrenze. Ergénzend wird festgesetzt, dass auf der Grundlage
von § 19 (4) Satz 3 Nr. 2 BauNVO Uberschreitungen bis zu einer GRZ von 0,95 zuléssig sind.

Innerhalb des geméf3 § 6a BauNVO festgesetzten Urbanen Gebietes, der geméf3 § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbe-
gebiete (GE g1 und GE g2) und den geméf} § 11 (3) BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebiete (SO ; und SO ;) mit
der Zweckbestimmung ,Grof}flachiger Lebensmitteleinzelhandel” gelten Beschrankungen der maximalen Firsthéhe
(FH max. = 10,0 m Uber Bezugspunkt). Die Bezugspunkte gemaf3 § 18 (1) BauNVO fur die Bemessung der Firsthéhe sind
der héchste Punkt des Daches (oberer Bezugspunkit) und die Héhe des in der Planzeichnung markierten Héhenbezugs-
punktes mit 11,50 m Uber NHN (unterer Bezugspunki). Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Firsthéhe durch
untergeordnete Bauteile (Antennen, Masten, Schornsteine usw.) sind zuléssig.

Innerhalb des geméf3 § 6a BauNVO festgesetzten Urbanen Gebietes, sind geméf3 § 9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 (2)
und (3) sowie 18 (1) BauNVO nur Gebdude mit einer Traufhhe (TH) von maximal 4,50 m Uber Bezugspunkt zuléssig.
Die Traufhdhe ergibt sich aus dem Schnittpunkt zwischen der Auf3enfléche des aufgehenden Mauerwerks und der Ober-
kante der Dachhaut. Die Bezugspunkte geméf3 § 18 (1) BauNVO fur die Bemessung der Traufhdhe sind der héchste
Punkt des Daches (oberer Bezugspunkt) und die Héhe des in der Planzeichnung markierten Héhenbezugspunktes mit
11,50 m Ober NHN (unterer Bezugspunkt). Uberschreitungen der festgesetzten maximal zuldssigen Traufhéhe durch
untergeordnete Bauteile (Dachgauben, Erker usw.) sind zuléssig.

Bauweise

Innerhalb des geméf § 6a BauNVO festgesetzten Urbanen Gebietes, der § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete

(GE 1 und GE ¢2) und den gemaf3 § 11 (3) BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebieten (SO ; und SO ;) mit der

Zweckbestimmung ,Grof}flachiger Lebensmitteleinzelhandel” sind Stellpléatze, Garagen und offene Kleingaragen i. S.

v. § 1 (3) GarVO (Carports) geméf § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen geméf3 § 14 (1) BauNVO auch auf3erhalb der

Uberbaubaren Fléchen zuléssig. Einschrénkend gilt, dass

- innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes GE ¢ 1 auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfléchen im Bereich
zwischen der Stralenbegrenzungslinie zur Leeraner Strafle (B 436) und der Baugrenze (Bauverbotszone geméf3
8 9 (1) FStrG), Nebenanlagen geméf § 14 (1) BauNVO, Garagen und offene Kleingarageni. S. v. § 1 (3) GarVO
(Carports) geméf3 § 12 (6) BauNVO nicht zuléssig sind. Im Bereich des festgesetzten Gewerbegebietes GE ¢, und
den festgesetzten Sonstigen Sondergebieten (SO ; und SO ;) mit der Zweckbestimmung ,Grof}flachiger Lebens-
mitteleinzelhandel” sind innerhalb der Bauverbotszone zur B 436 die Bestandsnutzungen (Stellplatze, Zufahrten)
gemafB § 12 (6) BauNVO auch zukinftig zuléssig.

- Entlang der Suderstrae zwischen der Straflenbegrenzungslinie der Suderstrafie (K 17) und der Baugrenze, sind
Nebenanlagen geméf § 14 (1) BauNVO in Form von Gebé&uden sowie Garagen und offene Kleingaragen i. S. v.
§ 1 (3) GarVO (Carports) geméf § 12 (6) BauNVO nicht zuléssig.

In der geméf3 § 22 (4) BauNVO festgesetzten, abweichenden Bauweise (a) sind Gebéude zuléssig wie in der offenen
Bauweise, jedoch ohne Langenbegrenzung. Die Grenzabsténde regeln sich nach der Niedersédchsischen Bauordnung
(NBauO).

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen for MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Kompensation der durch den Bebauungsplan Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg” verursachten naturschutzrecht-
lichen Eingriffe kann aufgrund fehlender Fléchenverfugbarkeit nur aulerhalb des Plangebietes erfolgen. Als externe
Kompensationsmafinahmen werden im weiteren Aufstellungsverfahren in Abstimmung mit der zusténdigen Waldbe-
hérde und der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Leer geméf3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB entsprechende Maf3-
nahmen (z. B. Umwandlung von Nadelforst in naturnahen und standortgerechten Laubmischwald, Aufforstung) festge-
setzt.

Die Kompensationsmafinahme ist spdtestens in der auf den Beginn der Waldentfernung auf dem Flurstick 95/5, Flur
14, Gemarkung Holtland folgenden Pflanzperiode (Oktober-Mérz) vollsténdig umzusetzen.

Zum Schutz der heimischen Tier- und Pflanzenwelt ist bei Kompensationspflanzungen von Gehélzen (hier: Waldum-
wandlung/Aufforstung) geméfl § 9 (1) Nr. 20 BauGB ausschlief3lich gebietseigenes Pflanzmaterial aus dem Vorkom-
mensgebiet 1: "Norddeutsches Tiefland", entsprechend dem "Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze 2011"
des Bundesministeriums for Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) und zertifiziert nach dem Standard der
ZgG (Zertifizierte gebietseigene Gehélze) oder gleichwertiger Art zu verwenden.

Maf3inahmen zur Baufeldraumung/Baufeldfreimachung sind geméf3 9 (1) Nr. 20 BauGB (ausgenommen Gehédlzentfer-
nungen) zur Vermeidung artenschutzrechilicher Verbotstatbestinde geméBl § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), auBBerhalb der Zeit zwischen dem 1. Mérz und dem 15. Juli durchzufihren. Sie ist in diesem Zeitraum nur
zuldssig, wenn die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Leer zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise,
der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

Maf3nahmen zur Beseitigung von Gehélzen (Baumféll- und Rodungsarbeiten) sind geméf § 9 (1) Nr. 20 BauGB nur im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zuldssig. Sollten Gehélzpflege- bzw. Gehélzrodungsarbeiten in diesem
Zeitraum durchgefuhrt werden, die im Einklang mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) stehen, so sind in jedem
Fall die artenschutzrechilichen Belange durch einen Fachkundigen zu Uberprifen, um einen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestand (Zugriffsverbot geméf3 § 44 (1) BNatSchG) zu vermeiden. Dies gilt auch fur den Zeitraum zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar, da z. B. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (Quartiere) betroffen sein kénnen. Dau-
erhafte Lebensstatten sind auch dann geschitzt, wenn die Tiere selbst nicht anwesend sind. Sollten Hinweise auf ein
artschutzrechtliches Hindernis bestehen, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und es ist unverziglich der Land-
kreis Leer, Untere Naturschutzbehérde, Bergmannstrafie 37, 26789 Leer, Tel. 0491/926-1444 zu benachrichtigen.

Flachen fur die Erhaltung von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die geméB § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind zu pflegen und in ihrer naturlichen Ausprégung zu
erhalten. Im Falle des Abganges eines Baumes ist dieser standortnah und artgleich, spétestens in der auf den Abgang
folgenden Pflanzperiode (Oktober-Mérz) zu ersetzen. Mindestqualitét der Ersatzpflanzung: Hochstamm, StU 18-20 cm.
Die Einzelbadume langfristig sichernde Pflege- und Auslichtungsmafinahmen geméf den , Zusétzlichen Technischen Ver-
tragsbedingungen und Richtlinien for Baumpflege” (ZTV-Baumpflege 2017) sind zulé@ssig. Grundsétzlich sind bei geméf3
8 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Bdumen baumschédigende Mafinahmen, wie z. B. Aufschittungen, Abgrabungen,
Ablagerungen und bauliche Anlagen jeglicher Art, unzuldssig. Zu beachten ist Hinweis Nr. 6.

Immissionsschutz

Innerhalb der Baugebietsflachen mit festgesetzten Emissionskontingenten (LEK) sind geméf3 § 9 (1) Nr. 24 BauGB nur
Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Gerdusche die in der Planzeichnung den jeweiligen Fladchen zugeordneten Larm-
Emissionskontingente (LEK) (fléchenbezogener Schallleistungspegel pro m2) nach DIN 45691 als Tag- und Nachtwerte,
nicht Uberschreiten. Die Zuldssigkeit eines Vorhabens (Betriebe bzw. Anlagen) bzw. die Einhaltung der Emissionskon-
tingente ist im bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren nach den Maf3gaben der DIN 45691,
Anhang B.8, in Verbindung mit der TA Lérm zu prifen.

Innerhalb der gemaf3 § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind in den gekennzeichneten Bereichen (Larmpe-
gelbereiche) bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen,
mindestens folgende Bau-Schallddmm-Mafle R’y ges der AuBenbauteile von schutzbedirftigen RGumen einzuhalten:

Erforderliches bewertetes resultierendes Schalldamm-Maf3
R'w.ges der Auf3enbauteile in dB

»~mafgeblicher Au3en-
larmpegel“dB(A)

Larmpegelbereich

Aufenthaltsrdume in Buro-/Schulungsrdume
Wohnungen
1l 61 -65 35 30
v 66 -70 40 35
\% 71-75 45 40

Die Berechnung der konkreten Schalldimmwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter Bericksichtigung der aktu-
ellen DIN 4109-Normen. Die aufgefUhrten bewerteten, resultierenden Luftschallddmm-Maf3e dirfen vom Luftschall-
dédmm-Maf3 des gesamten Auf3enbauteils (inkl. Fenstern und ggf. Luftungssystemen) eines schutzbedurftigen Raumes
nach DIN 4109-1 nicht unterschritten werden.

Auf dem Grundstick Kleinbahnstrafie 1 sind geméf3 § 9 (1) Nr. 24 BauGB Larmschutzeinrichtungen (Wand, Gebéude
usw.) mindestens in der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg” bezeichneten Aus-
dehnung und Héhe zu errichten und dauerhaft zu erhalten. Als Bezugspunkt fir die Héhe der Larmschutzwénde gilt die
Oberkante Fertigfu3boden des Gebéudes Kleinbahnstrafie 1.

Mit Vorlage eines entsprechenden Einzelnachweises kann von den vorgenannten textlichen Festsetzungen zum Schall-
schutz ggf. abgewichen werden. Im Baugenehmigungsverfahren ist anhand eines Schallgutachtens nachzuweisen, dass
sich der mafigebliche AuBenldrmpegel durch die Eigenabschirmung der Baukérper bzw. durch Abschirmungen vorge-
lagerter Baukérper verringert. Fur die Ermittlung der Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz ist die DIN
4109 mafgeblich.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Urbane Gebiete
Eingeschrdnkte Gewerbegebiete mit Gliederung 1 - 2
Sonstige Sondergebiete mit Gliederung 1 - 2
Zweckbestimmung: Grofflachiger Lebensmitteleinzelhandel
2. Maf3 der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
Grundfléchenzahl
Héhe baulicher Anlagen in m Gber einem Bezugspunkt,

Traufhohe als Héchstmaf

Héhe baulicher Anlagen in m Gber einem Bezugspunkt,
Firsthohe als Héchstmaf3

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Offene Bauweise
Abweichende Bauweise

Baugrenzen

4. Verkehrsflachen
StraBenverkehrsfldchen
Straflenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfléchen
Einfahrisbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Grunflachen

Offentliche Grunflache
Zweckbestimmung:
Buswartestation

Grinanlage

6. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Fléchen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:

~
—_— bei schmalen Fléchen, hier: Entwésserungsgréaben

7. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Fléchen fir die Landwirtschaft

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Flachen for
Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Bédumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Erhaltung: Badume

9. Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Fléachen for
MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
Schutzgebiete und Schutzobjekte:

Naturdenkmal

10. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fléchen for Nutzungsbeschréankungen oder fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes

Abgrenzung der Larmpegelbereiche (Il - V)

Kennzeichnung des Larmpegelbereiches geméf3 DIN 4109
Larmschutzwand, Héhe mind. 4,00 m Uber Bezugspunkt Kleinbahnstrafie 1
Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten maximalen First- und Traufthéhen
in m 0. NHN

Nachrichtliche Ubernahmen
gemdB § 9 (6) BauGB

11. Wasserfldachen und Fldachen fior die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung der Fléchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Wasserschutzgebiet fur die Versorgung der Trinkwasseranlagen des Wasserwer-
kes Leer, Bereich Holtland (Schutzzone Il B)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20.12.2003 (BGBI. 2023 I, Nr. 394) und des § 58 (2) Satz 1 Nr. 2
des Niedersédchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.02.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr.9), hat der Rat der Gemeinde Holtland den Bebauungs-
plan Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg” bestehend aus der nebenstehenden Planzeichnung und den textlichen Festset-
zungen, als Satzung beschlossen

Gemeinde Holtland
Der Gemeindedirektor

Holtland, den

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Holtland hat in seiner Sitzung am
ungsplanes Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist geméf3 § 2 (1) BauGB am

die Aufstellung des Bebau-

ortsUblich bekannt gemacht worden.

Holtland, den Gemeinde Holtland

Der Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Maf3stab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen

“ Vermessungs- und Katasterverwaltung:
LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich, Katasteramt Leer, Westerende 2-4, 26789 Leer
Gemarkung Holtland, Flur: 14 u. a.
Az.: L4 - 346/2021

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lagen sowie Straflen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand: 16.09.2021, Jan. 2025). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Leer, den Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich, Katasteramt Leer
Im Auftrage:

Unterschrift

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg” wurde ausgearbeitet vom:

planungsbiro

stadt landschaft freiraum

Leer, den

Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Holtland hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. HO 07

»Holtland - Tarbackerweg” und der Begrindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung geméf3 § 3 (2) BauGB beschlos-

sen.

Ort und Daver der éffentlichen Auslegung wurden am ortsUblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebau-

ungsplanes Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg” und die Begrindung haben vom bis einschlieBlich
gemdf} § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen.

Gemeinde Holtland
Der Gemeindedirektor

Holtland, den

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Holtland hat nach Prifung der Stellungnahmen geméf den §§ 4 (2) BauGB und 3 (2) BauGB den
Bebauungsplan Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg” in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrundung beschlossen.

Gemeinde Holtland
Der Gemeindedirektor

Holtland, den

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg” ist geméf3 § 10 (3) BauGB am
im Amtsblatt fir die Samtgemeinde Hesel bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbacker-
weg” ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Gemeinde Holtland
Der Gemeindedirektor

Holtland, den

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg” ist eine Verletzung der
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Gemeinde Holtland
Der Gemeindedirektor

Holtland, den

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE
HINWEISE

UBERNAHMEN,

1. Rechiliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen fir diesen Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt geéndert durch das Gesetz
vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |, Nr. 394)

—  Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéindert Artikel 2 des Ge-
setzes vom 08.02.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. I, S. 176) m. W. v. 07.07.2023

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 1, S. 58), zuletzt gedéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802)

- Niederséachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.06.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51)

—  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 |, Nr. 153)

- Niederséachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) vom 19.02.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.12.2023
(Nds. GVBI. S. 289))

2. Einsichtnahme in technische Vorschriften
Die den Festsetzungen der Bauleitplanung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-, ISO-Vorschriften und tech-
nische Arbeitsblatter) kénnen bei der Verwaltung der Samtgemeinde Hesel (Rathausstrafle 14, 26835 Hesel) eingesehen werden.

3. Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongeféBscherben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverférbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese geméB § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer oder dem
archéologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11 in Aurich, Tel.: 04941/1799-33 als verantwortliche Stellen unverziglich
gemeldet werden. Anzeigepflichtig neben dem Finder sind auch der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefihrt
haben, sowie der Eigentimer des Grundsticks. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet. (Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVbl. 1978, S. 517), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
10.11.2021 (Nds. GVBI. S.732).

4.  Ali- und Abfallablagerungen, Alistandorte, schadliche Bodenveranderungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten oder Abfallablagerungen oder
schadliche Bodenverénderungen auftreten, so ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Leer, Bergmann-
strafle 37, 26789 Leer, Tel.: 0491-926-0 zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfohrende Firma.

5. Artenschutz
Bei MaBBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg” sind der § 39 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) ,Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen" und der Artenschutz geméf3 § 44 BNatSchG zu beachten

6. Baumschutz

Bei Bautdtigkeiten sind SchutzmaBnahmen fir Baume und Stréducher zu beachten (§ 11 (2) NBauO). Es gilt die DIN 18920 ,Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei Baumaf3inahmen” und die R SBB (Richtlinien zum
Schutz von Bdumen und Vegetationsbestdnden bei Baumaf3inahmen der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe
StraBenentwurf). Fur die Verlegung von Leitungen bzw. fir den Neubau von unterirdischen Leitungen sowie Anderung im Bestand ist ergénzend
das Merkblatt DWA-M 162 ,Béume, unterirdische Leitungen und Kandéle”, Februar 2013, zu bericksichtigen.

7. Bauverbotszone

Gemdf § 9 (1) FernstrafBengesetz (FStrG) besteht entlang der Bundesstrafie 436 ,Leeraner Strafie” eine 20 m tiefe Bauverbotszone (gemessen
vom dufleren Rand der befestigten Fahrbahn). Diese Zone darf nur landschaftsgestalterisch genutzt werden und ist von Hochbauten jeglicher
Art freizuhalten.

8. Freistellung des StraBenbaulasttragers
Der Straf3enbaulasttréger der Bundesstraf3e 436 ,Leeraner Straf3e” ist von jeglichen Forderungen, die aus den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg” entstehen kénnen, freizustellen. Dies gilt insbesondere fir die Verkehrsldarmbeldstigung.

9. Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg” liegt im Wasserschutzgebiet der Stadtwerke Leer AR (Schutz-
zone Il B). Die Auflagen der Schutzbestimmungen der Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlagen des Wasser-
werkes Leer der Stadtwerke Leer AR und die Verordnung Uber Schutzbestimmungen in Wasserschutzgebieten (SchuVO) sind zu beachten

10. Umwelt- und tierfreundliche Beleuchtung
Aus Grinden des Umwelt- und Tierschutzes sollte die Beleuchtung innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. HO 07 ,Holt-
land - Tarbackerweg” (AuBBenbeleuchtung wie Wandstrahler, Poller- oder Mastleuchten) folgende Kriterien bericksichtigen:
— Verwendung von LED-Leuchten mit einem begrenzten, ausschlieBlich zum Boden gerichteten Lichtkegel. Geeignet sind ausschlie3-
lich Leuchtmittel Uber 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur bis 2700 Kelvin.
— Es sollten nur Leuchten mit geschlossenen, staubdichten Gehéusen eingesetzt werden.
—  Freistrahlende Leuchten kénnen durch das Anbringen von Abblendeinrichtungen umwelt- und tierfreundlicher gestaltet werden.
— Die Oberflachentemperatur der Leuchtengehduse sollte unter 60°C liegen.
— Die Leuchtenhéhe sollte méglichst geringgehalten werden. Es sollten eher mehrere, schwéchere, niedrig angebrachte als wenige,
starke Lichtquellen auf z. B. hohen Masten installiert werden.
— Die Beleuchtung sollte auf das notwendige Mindestmaf3 beschrénkt werden (z. B. Abschaltung von Leuchten (Verringerung der Be-
leuchtungsintensitat) und Minimierung der Beleuchtungsdauer in den Nachtstunden). Wo méglich, sollten Bewegungsmelder anstelle
— Die Beleuchtung sollte auf das notwendige Mindestmaf} beschréinkt werden (z. B. Abschaltung von Leuchten (Verringerung der Be-
leuchtungsintensitat) und Minimierung der Beleuchtungsdauer in den Nachtstunden). Wo méglich, sollten Bewegungsmelder anstelle
von Dauerbeleuchtung Verwendung finden. Dabei ist die fur die Sicherheit des Menschen notwendige Ausleuchtung zu gewdhrleis-
ten.
— Bepflanzungen sollten sinnvoll in das Konzept zur Verminderung der Lichtabstrahlung in die Umgebung mit einbezogen werden
(Nutzung der Abschirmwirkung).

11. Zuléassigkeit von Uberbauten Grundsticksflachen
Gemdf3 § 9 (2) NBauO gilt, dass die nicht Gberbauten Fléchen der Baugrundsticke Grinfléchen sein missen, soweit sie nicht fir eine andere
zuldssige Nutzung erforderlich sind.

12. Kampfmittelrisiko
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerféduste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustdndige

Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des
LGLN zu benachrichtigen.

13. Forderung entsprechend § 77k (4) Telekommunikationsgesetz (TKG)

Neu errichtete Gebéude, die Uber Anschlisse for Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfigen sollen, sind gebéudeintern bis
zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsféhigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zu-
gangspunkt zu diesen passiven gebé&udeinternen Netzkomponenten auszustatten.
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33 Flurstcksnummer

vorhandene Gebéude

GEMEINDE HOLTLAND
Bebauungsplan Nr. HO 07

,Holtland - Tarbackerweg”
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf3 § 13a BauGB

Mit Teilaufthebung der Satzung gemaf3 § 34 (2) BBauG Uber die Fest-
setzung von Grenzen fir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
und der értlichen Bauvorschriften der Gemeinde Holtland
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Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, Maf3stab 1 : 5.000, © QLGLN
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